e A voltado golfe aos Jogos Olimpicos

A decisdo de promover o retorno do golfe aos Jogos Olimpicos nao teve
participacao da Prefeitura do Rio de Janeiro ou mesmo do Comité Organizador dos
Jogos Rio 2016. Quando a cidade foi eleita para receber o evento, o golfe nem
sequer fazia parte do programa de competicBes. A volta da modalidade, assim
como a do ragbi, foi promovida pela Assembleia Geral do Comité Olimpico
Internacional (COI), que analisou as propostas de federacdes de sete modalidades.
Esta decisao foi tomada dia 9 de outubro de 2009, uma semana depois de o Rio ter
sido escolhido como sede dos Jogos de 2016. Ou seja, desde o0 inicio do processo
de candidatura do Rio, em 2007, o planejamento da cidade para os Jogos nédo
previa um campo de golfe e foi preciso adaptar o projeto olimpico ja depois da sua
escolha como sede.

A cada ciclo olimpico, federacdes esportivas internacionais que desejam ter suas
modalidades incluidas nos Jogos pleiteiam participacdo e tém seus pedidos
avaliados pelo COIl. Nao é incomum haver, a cada edi¢cdo do evento, modalidades
incluidas ou excluidas do programa. Para os Jogos de 2016, concorreram sete
esportes: golfe, ragbi, caraté, squash, softbol, beisebol e patinagéo.

A volta do golfe, que fez parte dos Jogos Olimpicos apenas em Paris-1900 e Saint
Louis-1904, foi aprovada por 63 votos contra 27. Com a participacdo também do
rugbi, os Jogos Rio 2016, que ndo tiveram nenhum esporte excluido, sediardo
competi¢cBes de 28 modalidades, duas a mais que Londres-2012.

e O campo de golfe olimpico e a escolha do local

Com o anuncio do retorno do golfe como modalidade olimpica, apés 112 anos, na
edicdo dos Jogos de 2016, o Comité Organizador Rio 2016 e a Federacéo
Internacional de Golfe (IGF) comecaram a busca por um local para as
competicbes, considerando os existentes e outros terrenos que cumprissem as
condi¢cBes de torneio exigidas pela IGF.

O papel da IGF, organizacdo esportiva detentora do conhecimento técnico-
esportivo, € 0 de aprovar ou vetar as instalacbes propostas pelo Comité
Organizador, além de dirigir as competi¢cdes durante os Jogos Olimpicos.

Em maio de 2011, o Comité Rio 2016 e a IGF realizaram visitas técnicas nos
potenciais locais de competi¢cdo: no Riserva Uno (Riserva) e no Itanhanga Golf
Club (Itanhangd). O Gavea Golf Club n&o foi cogitado como op¢ao por ndo haver
sequer solucdo técnica nem operacional devido as dimensdes do espaco, bem
menor que o Iltanhanga e sem possibilidade de expansao.

Ap6s analise detalhada dos campos existentes, que levou em consideracdo
logistica, acesso, terreno, licenciamento e demais parametros esportivos
considerados imprescindiveis, o estudo técnico da IGF, de 27 de maio de 2011
(ANEXO 1) concluiu que néo se justificaria usar o campo de golfe do Itanhanga



(por motivos que serdo apresentados a seguir). O estudo apontou ainda que a
readequacao seria quase tdo custosa quanto a construgdo de um novo campo de
golfe e nao resultaria em legado para a cidade-sede. Por isso, com base no estudo
técnico da IGF, o Comité Rio 2016, no Oficio 0263/2011 (ANEXO 2), de 31 de
maio de 2011, oficializou a Prefeitura do Rio de Janeiro a escolha do terreno
Riserva como o melhor local para a instalacdo que abrigar4d as competicbes de
golfe:
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Dentre estas afirmativas, faz-se importante destacar os seguintes trechos:

“The property at Riserva is located in the Barra da Tijuca district
of Rio and is envisioned as a public access course to be built for
the Olympic Golf Competitions and to exist thereafter as Rio de
Janeiro ‘s first public golf course with an emphasis on growing
the sport in the city and catering to the tourism needs of the
region.” ( pagina 3, segundo paragrafo )

“{...) However, given the concerns with operations, logistics and
public access at Itanhangd, the IGF favors pursuing the Riserva
Uno project for the 2016 Olympic Golf Venue, assuming all
pending issues can be resolved positively and in an expeditious
timeframe.” ( pagina 4, segundo paragrafo )

“(..) A purpose-built, public facility at Riserva seems an
appropriate venue to deliver this message before, during and
after the Gemes. (pagina 15)

Pelo acima exposto, o Comité Organizador dos Jogos Olimpicos Rio 2016, corroborando
com o posicionamento da IGF em seu Estudo Técnico, confirma positivamente a escolha
do Riserva como o melhor local para a instalag&o esportiva que abrigara as competicdes
de golfe nos Jogos Olimpicos Rio 2016.

Neste sentido, solicitamos o inestimavel apoio de Vossa Exceléncia e da Prefeitura da
Cidade do Ric de Janeiro a esta confirmacao e sua copsequente implementacao.

” Loy A
Ao encerrar, colocamo-nos ao inteiro dispor de Vossa Exceléncla para quaisquer
esclarecimentos que se fagam necessarios.,

udagdes Olimpicas,
Carlos Arthur mﬁ: '; .
Presidente
Anexos:

Anexo 1: Estudo Técnico elaborado peia IGF |international Golf Federation) - documento em inglés
Anexo 2: Estude Técnico elaborado pela IGF [Internctional Golf Federation) - documenta em portugueds

Comité Organlzades dos logos Olimplcos v Paraclimpicot Rio 2016
Ria 2016 Orgonizing Committee for the Giympic and Poralympic Games

Avenida das Americas, 899 Barra da Tijuca
22631.000 Rio de Janelro &) Brasi
tlo2016.com




Analise dos possiveis locais pela IGF
tanhangé Golf Club

O Itanhanga € um clube de golfe privado localizado em um vale na zona leste da
Barra da Tijuca. O campo, originalmente construido na década de 30, possui 18
buracos com a extenséo total de aproximadamente seis quildmetros, além de um
campo contiguo, com menor dimensdo (nove buracos). De acordo com estudo
técnico da IGF, o Itanhangé foi considerado uma opc¢ao inviavel do ponto de vista
operacional. Sob uma perspectiva de competicdo e de infraestrutura, o campo
também ndo foi avaliado como adequado para receber competicdes olimpicas,
uma vez que nao possui a extensdo suficiente, ndo disponibiliza as condicbes
agrondmicas necessarias, tem um sistema de drenagem deficiente e problemas de
inundacdo. Em condigbes meteoroldgicas desfavoraveis, como em dias de chuva,
as competicdes poderiam ser canceladas.

Além disso, uma renovacdo de grande dimensdo seria necessaria numa escala
gue se assemelharia a criacdo de um novo campo. Ha também a topografia
desfavoravel do vale onde esté localizado, que resulta em acesso limitado através
de uma rua estreita, e o espaco insuficiente de suas instalagfes. Por ser um clube
privado e ndo possibilitar acesso publico apds os Jogos, a instalagdo ndo seria um

legado para a populagéo do Rio de Janeiro.

Entre as modificacBes, a IGF recomenda que a area de localizagdo do terceiro
circuito de nove buracos seja utilizada para a construgdo de trés buracos “de
torneio”, para ampliar outros 15 buracos modificados no campo existente. Com a
renovacdo proposta do campo e utilizacao de trés novos buracos, o0 campo podera
ter a extensdo de quase sete quildbmetros com um par de 71 (o ltanhanga tem um
par de 72), o que pode ser adequado para uma competicao olimpica masculina.
Também foram sugeridas a reconstrucdo do sistema de drenagem, instalacdo de
novos sistemas de irrigacao e retirada de arvores préximas aos buracos.

O estudo técnico constatou ainda que 0s custos para reformar o Iltanhanga Golf
Clube seriam quase téao elevados quanto a construcdo de um novo campo de golfe
de padrao olimpico.

Tabela com estimativa dos custos de readequacdes



os custos preliminares associados a construgdo, abertura e operagdo

)limpicos

A seguir uma comparaga
das instalagdes até os Jogos (

ITENS DO ORCAMENTO DE

Itanhanga Riserva Uno
DESENVOLVIMENTO s

DESPESAS DE CONSTRUGAO RS usn-$ g UsD-
CUSTO DE PROJETO 7.236.014 4.256.479 7.236.014 4.256.479
PERCURSO 21.779.219 12.811.305 18.388.058 10.816.505
MANUTENCAD 730391 429.542 2191172 1.288.925
CONSTRUCOES EXTERNAS 119.572 70236 358.716 211.010
ADEQUACAD DO CAMPO PARA 2.598.550 1528559 2.598.550 1.528.559
COMPETICAD

FORNECIMENTO DE AGUA PARA 200,000 117.647 1.100.000 §47.059
IRRIGACAD

MELHORIAS DE INFRAESTRUTURA 200,000 117.647 3.102.172 1.824.807
OESRESAS A e DE 2.626.575 1.565.044 2.626.575 1.545.004
CONSTRUGAD

DESPESAS COM CRESCIMENTODA 4 531 cap 1.077.435 1831640 1.077.435
GRAMA

FINANCEIRO E ADMINISTRATIVO 250,000 147.059 250,000 147.059
CUSTOS OF CONSTRLEAD 37.571.961 22.101.153 39,682,897 23.392.880
{Subtotal}

CONTIGENCIA (15%) 5.635.794 3315173 5.952.434 3501832
ESTIMATIVA TOTALDE 43,207,755 25.416.326 45.635.331 26844312

CONSTRUGAD

Para a possivel reforma do Itanhanga Golf Club e a realizacao das competicbes de
golfe, o relatorio da IGF destacava que isso implicaria a paralisacdo das atividades
do clube para reforma total do campo de golfe e sede, em um primeiro momento,
no periodo de outubro de 2011 a janeiro de 2014, e, posteriormente, para a
realizacao do evento-teste em 2015 e dos Jogos Olimpicos em 2016.

“Considerando a estrutura juridica do clube, questbes como: a paralisagdo para as
obras, fechamento do campo para eventos testes e realizacdo das competicdes,
conforme descrito em cronograma (...) serdo um Gbice para a escolha do clube
como instalacdo olimpica.” (Dados do estudo técnico da IGF).

Riserva Uno (local escolhido) — Licencas ja existentes, questdes técnicas e
legado

A escolha da area — num total de 97 hectares — para a localizacdo do Campo de
Golfe Olimpico, no Riserva Uno, na Barra da Tijuca, levou em consideracao,
principalmente: a proximidade da Vila dos Atletas — apenas nove quildmetros de
distancia —, a existéncia de licencas ja concedidas antes mesmo de o Rio se tornar
sede olimpica e o legado.

Licencas ja existentes

No que diz respeito ao licenciamento, havia autorizacdo da prefeitura, de 6 de
novembro de 2007 para projeto de campo de golfe no local. A partir desta
autorizacdo, foram concedidas a licengca ambiental (LMP n° 000146/2008 do
processo 14/001.947/2005), em 30 de julho de 2008 pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, e a licenca de obras, emitida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo (n°® 24/0798/2009 do processo 02/371.374/2008), de 10 de setembro de
2009, para implantacdo de um campo de golfe no local, sob a premissa que a
atividade poderia ser a indutora da recuperacao ambiental da area, entdo bastante
degradada. E importante ressaltar que as licencas ja haviam sido dadas antes de
outubro de 2009, quando o Rio foi escolhido como sede olimpica. Ou seja,
independentemente dos Jogos, ja havia autorizagcdo para a existéncia de um
campo de golfe no local.



Questdes técnicas

Em relatério, a IGF também considerou que o terreno seria a melhor opcéo para
atender aos requisitos esportivos, operacionais, logisticos e de abertura ao publico
em geral, uma das premissas do projeto. O Riserva apresentava ainda solo e fonte
de irrigagdo adequados. O local foi considerado plano e arenoso na sua
generalidade, o que o torna ideal para a constru¢cdo de um campo de golfe.
Segundo o estudo, “Esse tipo de terreno € ideal para o golfe, uma vez que da ao
designer uma grande flexibilidade em planejar o campo e para utilizar as
caracteristicas naturais do solo para elaborar o projeto final. De fato, os relatorios
técnicos até a data indicam que o local € aceitavel para a constru¢gao de um campo
de golfe”.

A logistica e acesso ao local também pesaram na escolha do terreno, por haver
area suficiente para os raios minimos de giro para carga e descarga,
disponibilidade de acesso de 6nibus e caminhdes e possibilidade de acesso do
publico a pé, com a proximidade de estacdes do BRT Transoeste.

Legado

Por ser um projeto de instalacao esportiva de acesso publico, com area de ensino
para a pratica, o legado que ficard para a populacdo também foi um diferencial na
escolha do local. Ser4 o primeiro campo de golfe do Rio de Janeiro com enfoque
na promog¢ao do esporte na cidade e potencial facilitador de turismo direcionado ao
golfe. Apds os Jogos Olimpicos, o espacgo serd publico por 20 anos. Este fato ndo
seria possivel com a utilizacdo dos campos existentes na cidade, que sao privados
e possuem estatutos que restringem o uso das instalacées a sécios e convidados.
As caracteristicas olimpicas do campo de golfe ainda permitirdo que, ap6s os
Jogos, sejam realizadas competicdes de nivel internacional na nova instalacao.
Havera uma concorréncia publica para a escolha da associagdo que vai gerir o
campo apoés 0s Jogos.

LMP n° 000146/2008 + despacho do entdo prefeito Cesar Maia (ANEXO 3)
Licenca n° 24/0798/2009 (ANEXO 4)

Relatério da Federagédo Internacional de Golfe (ANEXO 1)

LMI n° 000956/2013 (ANEXO 5)

Licenca n° 24/0508/2014 (ANEXO 6)

A propriedade do terreno

A Prefeitura do Rio de Janeiro ndo esta envolvida em qualquer disputa judicial
relativa a propriedade do terreno do campo olimpico de golfe. Todos os
documentos apresentados pelo proprietério atendem as exigéncias da Prefeitura.



Recuperac&o ambiental

e O terreno antes daobra

Antes da obra, o panorama da propriedade Riserva era de degradacdo ambiental,
com agravamento do quadro com o tempo, 0 que gerava um contraste com o
cenario natural em que se inseria e o sistema de lagos circundante. O terreno onde
esta sendo construido o campo de golfe havia sido deteriorado por extragdo de
areia e utilizacdo como depdsito de pré-moldados de concreto para a construgao
de CIEPs, a cargo de firmas privadas de engenharia. A descaracterizagdo do
ambiente natural, entre meados da década de 80 até o inicio da década de 90,
levou ao surgimento de uma extensa area antrépica, ou seja, sem vegetacao, que
foi calculada em torno de 80% — isto &, 777.600 m2 do total de 970 mil m2.

Em uma das visitas técnicas feitas pela IGF em 2011, foram escavados pontos
para realizagdo de uma andlise visual e de dados do solo, que apontaram que o
local era arenoso. Em uma das areas foi localizada uma mancha orgéanica de
superficie dura e em outra, uma camada superficial de 15 cm a 20 cm de argila,
originalmente colocada no local para dar suporte aos caminhdes responsaveis pela
atividade de extragéo.

by

Devido a atividade de extragdo no passado, a vegetacdo nativa foi sendo
suprimida, resultando no crescimento de vegetacdo exotica (“‘invasora”, atipica
daquele ambiente). Com o projeto do campo de golfe, quase 70% da area (até
entdo, praticamente sem cobertura vegetal, conforme fotos abaixo) recebera
vegetagao nativa.




o AREA ANTROPICA (SEM VEGETAGAO)
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Recuperacédo da area
O maior programa de recuperacao de vegetacao de restinga em curso no pais

Antes mesmo da construcdo, a preocupacao com o legado ambiental ja fazia parte
da concepcéo do projeto do Campo de Golfe e, de acordo com o estudo técnico da
IGF, era tida como “uma misséo da Organizagdo dos Jogos Rio 2016”.

A construgdo do Campo de Golfe Olimpico esta proporcionando significativo ganho
ambiental, uma vez que todo o terreno vem sendo recuperado através do plantio e
do replantio de espécies nativas. Este manejo esta resgatando o valor ecolégico
original da propriedade. Ao fim dos trabalhos, terdo sido plantadas 650 mil mudas
de vegetacao nativa de restinga — ha um viveiro instalado as margens da Lagoa de
Marapendi para a producdo das mudas e onde hoje crescem cerca de 450 mil. A
area coberta por vegetacdo nativa de restinga passard de 94.600 m?2 para 650 mil
m?2 — uma area equivalente a 67% da total.

A éarea de protecdo ambiental (APA) € uma forma de prote¢cdo que concilia a
atividade humana com a preservacdo ambiental. No caso da APA de Marapendi,
extensas areas as margens da Lagoa de Marapendi foram preservadas, enquanto
os trechos mais afastados foram liberados até para construcdo de
empreendimentos imobiliarios (condominios residenciais, hotéis, residéncias),
atividades esportivas e clubes. Como ja foi dito, antes da criacdo da APA, o terreno
onde esta sendo construido o campo de golfe havia sido descaracterizado e
deteriorado por extracdo de areia e utilizacdo como depdsito de pré-moldados de
concreto.

Junto as margens da lagoa existe uma faixa marginal de 30 metros que é
totalmente preservada, funcionando como um corredor ecoldgico que interliga as
demais areas. Mais afastada das margens, a vegetacdo foi mantida ou
parcialmente transplantada, permitindo o desenvolvimento do campo esportivo.
Esses bosques de vegetacdo nativa foram ampliados e enriquecidos, aumentando
a area de vegetacdo nativa do terreno. O processo de replantio que integra o
projeto do campo de golfe é considerado o maior programa de recuperacao de
vegetagdo de restinga em curso no pais. Isso porque, junto a construcdo, foi
elaborado um amplo plano de preservacdo e ampliacdo da cobertura vegetal



nativa da regidao. O projeto do golfe olimpico ainda refaz a paisagem do local,
redesenhando a topografia do campo com inspiragdo nas dunas caracteristicas da
area, principal razao pela qual o arquiteto vencedor do concurso internacional para
a construcao do campo de golfe ganhou o direito de construi-lo.

EVOLUCAO DA VEGETACAO NO TERRENO DO CAMPO DE GOLFE:

DECADA DE 80

AREA ANTROPICA (SEM VEGETAGAO)
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Parque x Reserva x Area de Protecdo Ambiental (APA)

Muitas das criticas feitas ao projeto do campo de golfe olimpico ndo levam em
consideracdo as definicbes especificas de unidades de conservag¢do da natureza.
Em 18 de julho de 2000, a Presidéncia da Republica sancionou a Lei n® 9.985, que
instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo (SNUC) e estabeleceu
critérios e normas para a criacdo, implantacdo e gestdo das unidades de
conservacdo. Entre as diversas categorias, seguem abaixo breves definicbes das
gque de alguma forma envolvem o campo de golfe olimpico.

PARQUES
Sao Unidades de Protecao Integral para a preservagéo dos ecossistemas naturais
de grande relevancia ecoldgica. Sao proibidas construcdes.

RESERVA
Reservas biologicas tém como objetivo a protecdo integral da natureza, sem
intervencgdes diretas ou modificagdes ambientais. S&o proibidas construges.

APA

Areas de Protecdo Ambiental sdo Unidades de Prote¢do Sustentavel e podem
conciliar a protecdo ambiental e a atividade humana, com ocupacdo moderada da
area.

E importante ressaltar que o terreno onde esta sendo construido o campo de golfe
olimpico é, quase na sua totalidade, parte de uma APA e ndo de Parque ou
Reserva. Logo, é permitido conciliar ocupagédo com preservagdo ambiental.

Lei n°® 9.985 de 18 de julho de 2000 (ANEXO 7)

e Custo e viabilizacao do projeto do campo de golfe olimpico

O empreendimento, com custo estimado em R$ 60 milhdes, sera realizado sem
aporte de verba publica, ou seja, € 100% privado. Para viabilizar o investimento
privado, a Prefeitura do Rio, sem prejuizo da area de prote¢cdo ambiental nem
aumento de gabarito, aplicou o instrumento da readequacdo do potencial
construtivo previsto no Plano Diretor na area remanescente do terreno (vizinha ao
campo de golfe), ou seja, onde sdo permitidas as construcdes, através do Decreto
Municipal 36.795/2013.

A legislacdo anterior - Decretos 11.990 de 24/03/1993 e 23.636 de 30/10/2003 -
incentivava a construcdo de edificagcbes mais baixas e horizontais e chegava a
autorizar potencial construtivo (694.463,58 m2) superior ao permitido para o terreno
pelo Plano Lucio Costa (599.947,09 m2). A Area Total Edificavel (ATE) maxima era
atingida com até 96 torres de seis pavimentos, adensando e impermeabilizando a
maior parte do solo. Com a mudanca pelo novo decreto, volta-se ao potencial
construtivo original do Plano Lucio Costa, que passa a ser aplicado em edificagfes
de 22 pavimentos (gabarito maximo ja permitido desde 1993 com a criacdo da
APA de Marapendi). Em outras palavras, em vez de 96 edificacbes de seis
pavimentos com 694.463,58 m? de ATE, passam a ser permitidas 22 edificagbes



de 22 pavimentos com 599.947,09 m2 de ATE. Do ponto de vista ambiental, torres
mais verticais e espacgadas representam um ganho pelo fato de ocupar menos o
solo e proporcionar mais areas verdes livres.

A medida tornou o terreno mais atrativo para a iniciativa privada porque na Barra,
desde o Plano Lucio Costa, sao valorizados nucleos mais verticais e espacgados,
ou seja, edificacdes maiores e distantes entre si, em oposi¢cdo ao padrdo da Zona
Sul. Dessa forma, o proprietario se comprometeu a arcar com 0S custos da
construcdo do campo de golfe, que ficara a disposicdo dos Jogos Rio 2016 e
depois funcionard com um campo de golfe publico por 20 anos.

E importante ressaltar que, no campo de golfe, apenas equipamentos de apoio as
atividades ali desenvolvidas podem ser construidos e, ainda assim, com limitacdes
de area (metragem quadrada) e altura (um pavimento). Nao houve nem havera
retirada de vegetacdo das margens da Lagoa, ja que existe uma faixa marginal de
protecdo de 30 metros que € preservada e, portanto, permanecera intocada.

DEMONSTRATIVO DA OCUPACAO COM TORRES DE 6 ANDARES

96 Torres

Mais Ocupagao do solo
Mais Impacto ambiental

Simulagao para utlizagao da Area Total Edificavel (ATE)
distribuida em torres de 6 andares.

ATE do terreno conforme decreto 3-046/82:
599.947,09 m?

nE DDD e ATE conforme decreto 11.990/93 e decreto 23.636/03:

[}
0

L oooon S
s a{a[e(nis] Hoooo 000% 694.463,58 m )
Area do terreno indiced:oA_lgrzzi:;mento Area Total Edificavel
347.231,79 x 20 =  694.46358m2

* Esse indice, multiplicado pela area total do terreno, define a area
total edificavel. Essa area € a soma de todas as areas de todos
os pavimentos (andares) construidos.

Considerando torres com projecéo horizontal de 1200 m?,
seria possivel a construcao de 96 torres.



DEMONSTRATIVO DA OCUPACAO COM TORRES DE 22 ANDARES

22 Torres

Menos Ocupagéo do solo
Menos Impacto ambiental

Simulagéo para utlizacio da Area Total Edificavel (ATE)
distribuida em torres de 22 andares.

ATE do terreno original pelo decreto 3-046/82:
599.947,09 m?

ATE conforme decreto 11.990/93 e decreto 23.636/03:
694.463,58 m? 2

Antes da readequacao do pontencial construtivo

Area do tereno s d:ommenb Area Total Edificavel
347.231,79 X 1,3 = 451.401,33m?

Depois da readequacéo do pontencial construtivo

Area do terreno fnice d:ﬁ%?;ﬁ?,menw Area Total Edificavel
347.231,79 x 1.7278 = 599.947,09m?

*Este indice, multiplicado pela area total do terreno, define a area
total edificavel. Essa area € a soma de todas as areas de todos
os pavimentos (andares) construidos.

Considerando torres com projegéo horizontal de 1200 m?,
seria possivel a construgdo de 22 torres aproximadamente.

No lote vizinho (PAL 30.073 - Condominio Mundo Novo), de

acordo com o inciso 1 do art. 19 do decreto 11990/93, temos
indice de Aproveitamento do Terreno = 1,85 com gabarito de
22 pavimentos.

AREA TOTAL EDIFICAVEL MAXIMA

PLANO LUCIO COSTA
E DECRETO. 3046/81 DECRETOS 11990/93 E 23.636/03 DECRETO.36795/2013

NUCLEOS MAIS ADENSADOS ‘COM PREDIGS MAISBAIXOS™
NUCLEOS VERTICAIS E MAIS ESPACADOS 'NO PADRAO ZONA SUL

NUCLEO DE TORRES COM 30 PAVIMENTOS 96 TORRES DE 6 PAVIMENTOS 22 TORRES DE 22 PAVIMENTOS
694.463,58 m2 599.947,09 m2

+ CONDOMINIO + COMERCIO
599.947,09 m2




Plano Lucio Costa - Plano-Piloto para a urbanizacdo da Baixada compreendida
entre a Barra da Tijuca, o Pontal de Sernambetiba e Jacarepagua, aprovado pelo
Decreto-Lei n° 42 de 23 de junho de 1969 (ANEXO 12)

Construcao do Campo de Golfe Olimpico e licenciamentos

Para a construcdo do campo de golfe olimpico, foi aprovada pela Camara dos
Vereadores e sancionada pelo prefeito Eduardo Paes, em 14 de janeiro de
2013, a Lei Complementar 125, que inclui o golfe entre as atividades ali
permitidas.

Com a escolha do projeto do campo de golfe olimpico, teve inicio a fase de
licenciamento para um projeto destas dimensdes. Foi aberto na Secretaria
Municipal de Meio Ambiente (SMAC) o processo n° 14/201.250/2012, que
resultou na Licenga Municipal de Instalagdo (LMI) n°® 000956/2013, concedida
em 19 de abril de 2013.

Isso permitiu que comegassem imediatamente os trabalhos da fase 1 do
projeto, relativos a topografia, terraplenagem e botanica, sem prejuizo algum
para a vegetacdo nativa da area. Com a emissao da Licenca n° 24/058/2014,
de 21 de marco de 2014, foram autorizadas as obras iniciais referentes ao ‘club
house’ (sede social, de um pavimento) e as estruturas de apoio previstas (fase
2 do projeto).

Com o avanco do projeto, em alguns trechos a implantacdo dos buracos
implicou o transplantio de vegetagéo, autorizado de acordo com o andamento
dos trabalhos. No projeto, o transplantio foi reduzido significativamente a partir
das alteracdes solicitadas pela SMAC ou decorrentes da evolugdo da obra.

Legado ambiental: terreno do campo de golfe x Parque de
Marapendi x Parque Nelson Mandela (Operacdo Urbana
Consorciada - OUC)

Do total da area do campo de golfe olimpico (970 mil m2), apenas 58 mil m2 -
3,5% do total do terreno do Parque de Marapendi e o equivalente a 6% do
campo - faziam parte do Parque Natural Municipal de Marapendi, que tem hoje
1,588 milhdo de m2. Todo este processo foi feito de forma transparente com a
aprovacdo na Camara dos Vereadores da Lei Complementar 125, de 14 de
janeiro de 2013 (ANEXO 8).

Ainda que a porcdo do Parque de Marapendi cedida representasse apenas
3,5% do seu terreno, como compensacdo, a prefeitura criou, por meio do
Decreto n°® 34.443 de 20 de setembro de 2011 (ANEXO 13), um novo parque
contiguo ao de Marapendi, o Parque Municipal Nelson Mandela, com 1,6
milhdo de m2. Juntos, os Parques de Marapendi e Nelson Mandela tém 3,218
milhdes de m2 — 2,7 vezes o tamanho do Parque do Flamengo (1,2 milhdo de
m2).



CAMPO DE GOLFE x PARQUE MARAPENDI X PARQUE NELSON MANDELA

'AREA DEGRADADA DE EXTRACAO DE
AREIA E DEPOSITO DE CONCRETO
650 MIL M? SERAO COBERTOS COM
VEGETAGAO NATIVA DE RESTINGA

CAMPO DE GOLFE x PARQUE MARAPENDI X PARQUE NELSON MANDELA

PARA COMPENSAR, A PREFEITURA CRIOU O PARQUE NELSON MANDELA, QUE JUNTO COM

O PARQUE DE MARAPENDI TEM QUASE 3 VEZES O TAMANHO DO PARQUE DO FLAMENGO
EEN PARQUE NELSON MANDELA

(1,6 MILHAO DE M? - 28 VEZES O TRECHO USADO DO PARQUE DE MARAPENDI NO CAMPO

DE GOLFE) +

PARQUE DE MARAPENDI e >
(1,59 MILHAO DE M?) = 3,2 milhoes de m

O decreto de criacdo do Parque Natural Municipal da Barra da Tijuca Nelson
Mandela veda o licenciamento de construcdo, edificagcdo, acréscimo ou
modificacdo de uso em edificagcdo, parcelamento do solo, abertura de logradouro e
instalagdo de mobiliario urbano na area delimitada pelo Parque, com excecéo de
construcbes de interesse publico e de atividades permitidas na Zona de
Conservacédo da Vida Silvestre.

Antes da sua criacdo, eram permitidas constru¢cées que somassem até 250 mil m2
de area construida. As imagens abaixo mostram a comparagdo entre 0 que era
permitido construir antes da criacdo do parque e como ficara a regido destinada ao
lazer da populacéo.



Perspectiva

Essa operacao foi possivel gracas a Lei Complementar 133 de 30 de dezembro de
2013 (ANEXO"14), por meio da qual a Prefeitura do Rio instituiu a Operacéo
Urbana Consorciada que permite a transferéncia de potencial construtivo — no
caso, 250 mil m2 - da area do Parque Nelson Mandela para outras regifes
proximas.



O objetivo da lei € a promocdo da qualidade urbana e ambiental nas areas de
abrangéncia da OUC, através da implantacdo do Parque, preservacdo das
caracteristicas ambientais do ecossistema de restinga e manutencdo de areas
verdes.

O uso da transferéncia do direito de construir abre espaco para que o0s
proprietarios possam transferir o potencial construtivo dos terrenos localizados no
Parque — area a ser protegida — para outras areas com a devida infraestrutura,
mediante contrapartida de doac¢éo do lote e sua recuperacdo ambiental. Com isso,
0 Poder Publico Municipal evita o 6nus financeiro das desapropriacbes e da
recuperacdo ambiental e, a0 mesmo tempo, garante a implantacdo da nova
Unidade de Conservacgdo, sem prejuizo as partes.

A area envolvida possui cerca de 1,6 milhdo de m?, sendo 846 mil m? de area de
restinga (excluindo-se a praia), efetivamente destinada a projeto de parque natural,
com potencial construtivo de cerca de 250 mil m? a ser transferido para os lotes
receptores. Esta area objeto de projeto de Parque (846 mil m?), ja elaborado, é
muito proxima a area do Campo de Golfe Olimpico.

Ja foram concluidos trés processos de doacdo de terrenos do parque para o
Municipio, totalizando cerca de 420 mil m2 (48% da area de restinga).

A vegetacdo de restinga localizada na area do Parque serve de habitat para
diversas espécies endémicas, sendo algumas raras, além de area de alimentacao
e reproducdo para espécies de animais migratérios. Desta forma, € de grande
importancia a conservacdo dos remanescentes preservados e a implantacdo de
projetos de recuperacdo ambiental nas areas antropizadas, de forma a gerar a
continuidade e conectividade entre as comunidades floristicas existentes.

Este fato corroborou para a definicdo de contrapartidas que, além da doacgéo do
lote para fins de implantacdo do parque, requer a recuperacdo ambiental dos
mesmos pelos proprietarios.

N&o se trata de um projeto apenas para uma Unidade de Conservagdo, mas
também uma proposta de intervencdo urbanistica que integrar4 extensa faixa
litorAnea ao uso publico e alterara a atual l6gica de circulacdo de pedestres e
ciclistas na area situada entre as avenidas Lucio Costa, Alfredo Balthazar da
Silveira, das Américas e Ayrton Senna.

Além de favorecer o uso contemplativo, a implantacdo do Parque favorecera um
contato mais constante, tanto da populacédo residente quanto dos visitantes, com
uma area protegida em razdo dos seus atributos naturais, estimulando um
processo de conscientizacdo ambiental.

Decreto n° 38.646 de 5 de maio de 2014 (ANEXO 15)



Irrigagéo

A agua utilizada para irrigagdo do campo de golfe provém de lagos artificiais
criados a partir da ampliacdo de pequenos lagos pré-existentes. Esta dgua néo é
fornecida pela Cedae, e sim originaria das reservas subterrneas naturais
localizadas no subsolo do campo. A rede de drenagem implantada sob a superficie
conduz a agua da chuva e da irrigacdo de volta para os lagos. E importante
ressaltar que 95% da agua utilizada diariamente para a irrigacdo sédo reabsorvidos
pelo solo. E uma agua imprépria para consumo e que ndo poderia ser usada em
outro local.

O volume de 4gua que nao retorna pelo sistema de drenagem é absorvido pela
vegetacdo ou evapora durante o processo. No ciclo natural esta agua retorna ao
ecossistema em forma de chuva.

Os lagos sao formados pelo afloramento do lencol fredtico e sua capacidade de
recarga tem sido suficiente para suprir o sistema de irrigacao.

e Cronogramadas obras

O projeto do Campo de Golfe Olimpico para os Jogos de 2016 foi objeto de
concurso internacional, em 2012, e precedido da proposicdo e aprovacdo de uma
legislacdo em que se baseou o licenciamento da construgdo. As obras de
construcdo comecaram em 2013 e estdo dentro do cronograma. A previsdo de
conclusdo é segundo trimestre de 2016. Até o momento, a topografia dos 18
buracos foi concluida, assim como a dragagem dos lagos situados dentro do
campo e a implantacao do sistema de irrigacdo. O plantio da grama, que comecgou
em maio, também ja foi finalizado. Os prédios de apoio e manutencao estdo em
fase final, e as fundac6es do prédio principal (Club House) ja foram instaladas.

Escolhido em um concurso internacional, o projeto do Campo de Golfe Olimpico foi
elaborado pelo escritério americano Hanse Golf Course Design — referéncia
mundial no setor. A proposta da destaque a restauracdo ambiental do terreno,



resgatando a formagdo natural de dunas e a manutencdo dos contornos do
terreno. Todo o projeto do campo, das edificacbes administrativas e de apoio,
assim como as obras, seguem estratégias de sustentabilidade gerais dos Jogos
Rio 2016 e almejam a certificacdo ambiental GEO - Golf Environment
Organization.

Concluséao: Segundo trimestre de 2016
Capacidade: 15 mil lugares

Evento-teste: Novembro de 2015

Legado p6s-2016

s

O campo de golfe € um empreendimento realizado pelo setor privado, com
recursos privados, que esta sendo desenvolvido pelo proprietario do terreno. Apés
0s Jogos, por 20 anos, o campo de golfe sera publico, aberto a todos que queiram
praticar o esporte. O objetivo é promover o esporte no Brasil e na América do Sul e
incentivar o turismo direcionado a pratica do esporte. Por suas caracteristicas, o
campo de golfe olimpico também podera estimular a realizagéo de competi¢cdes de
nivel internacional do esporte na cidade.




